MESTSKA CAST PRAHA 12
RADA M ESTSKE CASTI

USNESENI
¢. R-034-035-15

ze dne 14.9.2015

Darovaci smlouva a smlouva o budouciméezném a finarenim plnéni s
Tomasem Rosenem a Antoninem Rovenskym

Rada méstskééasti

1.

revokuje

bod ¢. 3 usneseni rady. R-028-045-15 ze dne 13.07.2015, kterym radatshé casti schvélila
darovaci smlouvu a smlouvu o budouciteném a finadnim plreni a bod. 4 usneseni rady: R-
028-045-15 ze dne 13.07.2015, kterym uloZila PHDaniele Ré&zkové, starostce a Ing. Jarmile
Jertikove, vedouci odboru Kancéldestskécasti provést tkony s tim souvisejici

schvaluje

darovaci smlouvu a smlouvu o budoucideném a finadnim plréni mezi néstskoucasti Praha 12
jako obdarovanym a TomaSem Rosenem, trvale bytertoléf@eva 3340/37, 143 00 Praha 4 -
Modiany a Antoninem Rovenskym, trvale bytem Lesni B2 31 Nové Msto na Moraw, jako
darci, jeZ ma byt uzdena v souvislosti se z&mem dard realizovat na Uzemi gstskécésti stavebni
projekt na jimi vlastinych pozemcich par¢. 748/1, 750, 751/7 a 751/8, vSe v k.0. Kdamy

Viz priloha tohoto usneseni



3. uklada
3.1. PhDr. Daniele Razkové - starostce

3.1.1. informovat o schvalené darovaci sméoavsmlou¥ o budoucim &ném a finatinim
pInéni dle bodu 2. tohoto usneseni zastupitelstestaikécasti

Termin: 13.10.2015

3.2. Ing. Jarmile Jeifkové - vedouci odboru Kancélagstskécasti

3.2.1. pedloZit darovaci smlouvu a smlouvu o budoucéTném a finatinim plreni dle bodu 2
tohoto usneseni k podpisu Antoninu Rovenskému ad§bRosenovi

Termin: 21.9.2015

3.2.2. po informovani zastupitelstva dle bodu13.1ohoto usneseni a odsouhlaseni navrhu na

zmenu Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahypozemcich para. 748/1, 750,
751/7 a 751/8, v3e v k. U. Kotamy, @i ul. Komaranska, ze stavajiciho futiikiho
vyuZiti NL/OB-A (louky, pastviny List¢ obytné), PZO/OB-A (zahradky a zahradkové
osady Kist¢ obytné) a NL/TVV (louky, pastviny / vodni hospdsi&i) na funkni vyuZiti

OB (Cist¢ obytné) s kdédem miry vyuZziti Uzemi "C" zastupiteden nestske ¢asti,
predlozit darovaci smlouvu a smlouvu o budoucifoném a finadnim plreni dle bodu

2. tohoto usneseni k podpisu PhDr. Daniele Razkatérostce

Poner hlagi: 7 pro 0 proti 0 se zdrzelo 0 mimo mistnost

PhDr. Daniela Razkovéa

starostka

Robert Kraléek
zastupce starostky

Predkladatel: PhDr. Daniela R4dzkova - starostka )
Zpracovatel  Mgr. Vaclav &s - vedouci pravniho odigni OKU, Mgr. Tomas Hawek - pravnik

Na wdomi: Ing. Jarmile Jeitkové - vedouci odboru Kancéldestskécasti, Ing. Robinu Tampovi,
MPA - vedoucimu ekonomického odboru, Ing. MichadisRrovi - architektovi ristskeé
casti

Tisk: R-03724



Priloha usneseni Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R - 034-035-15

DAROVACI SMLOUVA
A SMLOUVA O BUDOUCIM VECNEM A FINANCNIM PLNENI

uzaviena dle ustanoveni § 2055 a nasl. a §1746 odst. 2 a nasl. zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik

Antonin Rovensky

datum narozeni: 13. prosince 1944
trvale bytem: Lesni 750, 592 31 Nové Mésto na Moraveé
(déale jen ,,Antonin Rovensky*)

a
Tomas Rosen

datum narozeni: 29. bfezna 1966

trvale bytem: Pertoldova 3340/37, 143 00 Praha 4 - Modfany 4
(déle jen ,,Tomas Rosen*)

(déale spole¢né jen ,,investor)

a
méstska ¢ast Praha 12
1CO: 00231151

se sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 - Modfany
zastoupend: _ PhDr. Danielou Razkovou, starostkou
(dale jen ,,MC Praha 12%)

(dale spolecné jen jako ,,smluvni strany*)

I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Investor Je vlastnikem pozemku parc. &. 748/1 (druh pozemku ostatni plocha 0 vyméie
58.711 m®), 750 (druh pozemku ostatm plocha o vyméfe 12.796 m?), 751/7 (druh
pozemku ostatnl plocha o vyméfe 14.500 m?) a751/8 (druh pozemku ostatni plocha
o vyméfe 323 m?), nachazejicich se vk. u. Komoftany, obec Praha, zapsanych na LV ¢&.
888, jak jsou vyznaceny na Situatnim planu tvoficim Piilohu &. 2 této smlouvy.

1.2. Investor hodla na uvedenych pozemcich realizovat stavebni projekt s pravdepodobnym
nazvem ,,Sance“ slouZici k bydleni a k zajisténi &i rozsiteni ob&anské vybavenosti MC
Praha 12 (déle jen ,,projekt®). Popis projektu a jeho grafické vyobrazeni tvoii P¥ilohu ¢&. 1
této smlouvy.

1.3. MC Praha 12 je utvarem mistni samospravy pe€ujicim o potieby svych obdanti
a o v3estranny rozvoj svého tizemi, ve kterém se projekt bude realizovat.

1.4. Investor deklaruje sviij zdmér poskytnout MC Praha 12 materidlni podporu ve formeé
finan¢niho a vécného plnéni za podminek stanovenych touto smlouvou, jelikoz klade
znalny dliraz na to, aby projekt slouZil vefejnému zajmu a vefejné prosp&$nym uéeltim
vramci MC Praha 12, a to zejména rozvojem obcanské vybavenosti a vefejné



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

2.3.

infrastruktury v MC Praha 12. Smluvni strany rovn&Z deklaruji sviij spole¢ny zdjem na
zvy$ovani Zivotni irovné v MC Praha 12.

Smluvni strany maji zdjem vzajemné spolupracovat na zajisténi a udrzovani co nejvyssi
urovné vefejnych sluZzeb a vefejné infrastruktury a na zajidténi a udrZovani kvalitniho
bydleni a prostfedi pro Zivot ob&anit MC Praha 12. Ohledn& feSeni piipadnych tskali
v ramci ptipravy projektu, jeho realizace a hledani adekvétniho feSeni pro zkvalitn&ni
Zivota obyvatel MC Praha 12 mezi smluvnimi stranami probihala a probihad aktivni
diskuse, v niZ smluvni strany hodlaji nadale pokracovat.

Smluvni strany si jsou védomy skute¢nosti, Ze projekt vyvold pozadavky na zajisténi
odpovidajicich kapacit vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouZit
stavajicim obyvatelim MC Praha 12 a novym obyvatelim projektu, a Ze zajisténi t&chto
sluzeb a 1nfrastruktury je spolecnym zajmem smluvnich stran za Géelem zajisténi co

vvvvv

Smluvni strany maji zdjem Ulastnit se vefejnych jednani a debat s obcanskymi
iniciativami i obyvateli MC Praha 12 tykajicich se prodiskutovani navrhii dal§iho vyvoje
projektu a rozvoje MC Praha 12, zejména v lokalit& projektu, to vSe s cilem vSeobecné
spokojenosti jejich obyvatel.

Vzhledem k vySe uvedenému se smluvni strany, v souladu s usnesenim zastupitelstva MC
Praha 12 ¢. 202/2008 ze dne 23. 9. 2008 a Zasadami pro pfijeti finan¢nich prostiedki
od investor®i na izemi MC Praha 12, ve znéni usneseni & 153/2012 ze dne 18. 9. 2012,
zavazuji ke spolupréci definované niZe a uzaviraji tuto smlouvu.

IL
Finan¢ni pIlnéni

Investor poskytne finan¢ni plnéni na vefejn€ prospésné ucely v MC Praha 12, na T0ZVOj
apodporu MC Praha 12 a jejich vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury v celkové
hodnoté 7.500.000,- K¢ (slovy: sedm milionii pét set tisic korun &eskych) (déle jen
»finanéni plnéni“ nebo ,dar“), a to niZe popsanym zplisobem. Pro odstranéni
jakychkoliv pochybnosti smluvni strany stanovi, Ze Antonin Rovensky a Toma§ Rosen
jsou ke splnéni tohoto zdvazku zavazani za podminek v této smlouvé stanovenych
spole¢n¢ a nerozdilné.

Prvni splatka a patd splatka daru dle nasledujicich odstavel 2.3. a2.7. této smlouvy
budou investorem postupné uhrazeny na uéet MC Praha 12 &.: 1222-2000762389/0800,
variabilni symbol 1532012803, a to zplisobem a za splnéni podminek uvedenych
v odstavcich 2.3. a 2.7. této smlouvy. Druha, treti a ¢tvrta splatka daru dle odstavei 2.4.,
2.5. a2.6. budou investorem postupné sloZeny do advokéatni, notafské nebo jiné,
obdobné tuschovy na zdkladé smlouvy o uschové uzaviené v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy (pfedbéZnd podoba smlouvy o tschové je Pfilohou &. 4
této smlouvy) a nasledné vyplaceny schovatelem z tischovy MC Praha 12, to vie za
podminek stanovenych v odstavcich 2.4., 2.5. a 2.6. této smlouvy.

Prvni splatka odpovidajici 10 % celkové hodnoty daru dle odstavce 2.1. tohoto ¢lanku,
tj. Castka ve vysi 750.000,- K& (slovy: sedm set padesdt tisic korun ceskych), bude
uhrazena investorem do tficeti (30) kalendainich dnd od okamziku G&innosti této
smlouvy.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Druha splatka odpovidajici 30 % celkové hodnoty daru dle odstavce 2.1. tohoto ¢lanku,
tj. Castka ve vysi 2.250.000,- K& (slovy: dva miliony dvé sté padesdt tisic korun
Ceskych), bude investorem sloZena do uschovy do péti (5) pracovnich dnt ode dne
zvefejnéni programu zasedani Zastupitelstva hl. m. Prahy, na ktery bude zafazena zména
uzemniho planu v lokalité¢ projektu. Smluvni strany sjedndvaji, Ze druh4 splatka bude
vyplacena schovatelem z uschovy MC Praha 12 do t¥iceti (30) kalendainich dnti od
okamziku nabyti u¢innosti zménéného uzemniho planu v lokalité projektu, nezbytného
pro realizaci staveb projektu dle ktéto smlouvé piiloZzené dokumentace v oblasti
pfilehlého kruhového objezdu majiciho vliv na vyslednou podobu realizace projektu,
¢imZ neni dotCeno zejména ustanoveni odst. 4.5. pism. c) a odst. 4.7. této smlouvy.
Nebude-li zména uzemniho planu v lokalité projektu na zasedani Zastupitelstva hl. m.
Prahy projednana nebo schvélena, schovatel vrati sloZenou &astku investorovi do péti (5)
pracovnich dnil od dne konani Zastupitelstva hl. m. Prahy. Nasledné, a to i opakovang,
investor sloZi do uschovy pfedmétnou &astku znovu v prib&hu platnosti a G&innosti této
smlouvy dle véty prvni tohoto odstavce, a déle s ni bude naklddano za podminek dle
véty druhé a tfeti tohoto odstavce.

Treti splatka odpovidajici 30 % celkové hodnoty daru dle odstavce 2.1. tohoto &lanku, tj.
Castka ve vysi 2.250.000,- K¢ (slovy: dva miliony dvé sté padesat tisic korun ceskych),
bude investorem sloZena do uschovy do t (3) pracovnich dnti ode dne vydani prvniho
izemniho rozhodnuti potfebného pro tsp&nou realizaci prvni stavby v ramci projektu.
Smluvni strany sjednévaji, Ze tfeti splatka bude vyplacena schovatelem z ischovy MC
Praha 12 do deseti (10) pracovnich dni od okamziku nabyti pravni moci prvniho
tizemniho rozhodnuti potfebného pro spésnou realizaci prvni stavby v ramci projektu.

Ctvrta splatka odpovidajici 20 % celkové hodnoty daru dle odstavce 2.1. tohoto &lanku,
tj. Castka ve vysi 1.500.000,- K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ceskych), bude
investorem sloZena do uschovy do tf (3) pracovnich dni ode dne vydani prvniho
stavebniho povoleni ¢i odborného posudku autorizovaného inspektora (déle také jen
»stavebni povoleni®) potfebného pro sp&snou realizaci prvni stavby v rdamci projektu.
Smluvni strany sjednavaji, Ze &tvrta splatka bude vyplacena schovatelem z ischovy MC
Praha 12 do deseti (10) pracovnich dni od okamZiku nabyti pravni moci prvniho
stavebniho povoleni potfebného pro isp&snou realizaci prvni stavby v ramci projektu.

Paté splatka odpovidajici 10 % celkové hodnoty daru dle odstavce 2.1. tohoto &lanku, tj.
Castka ve vysi 750.000,- K& (slovy: sedm set padesdt tisic korun Ceskych), bude
uhrazena investorem do tficeti (30) kalendainich dnii ode dne vydani prvniho
kolauda¢niho souhlasu ¢i odborného posudku autorizovaného inspektora (dile také jen
»kolauda¢ni souhlas®), na jehoZ zéklad¢ bude povoleno uZivani prvni stavby v ramci
projektu.

Investor bude bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat MC Praha 12 o sloZeni
piislusné splatky daru do Uschovy a zéroven piedloZi potvrzeni o sloZeni splatky, to vie
v souladu s odstavci 2.4., 2.5. a 2.6. tohoto ¢lanku.

Okamzikem uhrazeni odpovidajici ¢asti daru na et MC Praha 12 se pro ucely této
Smlouvy rozumi okamzik odepsani odpovidajici €asti daru z Gétu investora ¢i pfisluiné
tischovy ve prospéch uétu MC Praha 12.

MC Praha 12 dar popsany shora v tomto &lanku pfijima a zavazuje se uzit dar vyhradng
pro ucely uvedené v odstavci 2.1. této smlouvy. V souladu s bodem 1. pism. D/ usneseni
zastupitelstva MC Praha 12 & 202/2008 ze dne 23. 9. 2008 bude investorovi zaruéena
moznost kontroly nakladéni s takto ziskanymi finanénimi prosttedky.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

III.
Vécné plnéni

Investor dale za podminek stanovenych touto smlouvou poskytne v priibéhu realizace
projektu na vefejné prosp&sné ucely v MC Praha 12, rozvoj a podporu MC Praha 12
ajejich vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, vécné pln&ni v celkové hodnoté
10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionii korun Ceskych).

Vécné plnéni investor poskytne vrozsahu a v souladu s projektovou dokumentaci
vypracovanou projektantem dle vybéru a na naklady investora zapogitatelné do vécného
plnéni dle této smlouvy. Investor Je opravnén kdykoliv odmitnout realizaci konkrétniho
vécného plnéni navrzeného MC Praha 12. V takovém piipadé¢ je investor
opravnén navrhnout MC Praha 12 alternativni projekt vécného plnéni nebo vécné plnéni
plné nahradit finanénim plnénim, a to za podminek touto smlouvou stanovenych. MC
Praha 12 bude dan dostateny prostor k seznameni se a vyjadfeni se k investorem
navrzenému projektu vécného plnéni (véetné jeho navrzeného polozkového rozpodtu) a
v odivodnénych piipadech je opravnéna navrZeny projekt v&cného plnéni s
pisemnym odivodnénim odmitnout, to vSe bez zbyte¢ného odkladu.

Konkrétni podminky vécného plnéni budou bezvyjime&né definovany jednou nebo vice
dil¢imi smlouvami o vécném plnéni (dale jen "SOVP") uzavienou/uzavienymi
smluvnimi stranami pfed okamzikem podani Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti
potiebného pro UspéSnou realizaci projektu, a to za podminek sjednanych touto
smlouvou. Smluvni strany se zarovefi zavazuji vyvinout veSkeré spoleéné usili
k uspé$nému sjednani SOVP.

Za ucelem realizace vécného plnéni deﬁnovaneho SOVP prevede investor bezuplatné do
vlastnictvi MC Praha 12 celkem 600 m? (slovy: Sest set metrii Ctverecnich) hrubé
podlazni plochy staveb (s veSkerou piipravou a napojenim siti), a to do Sedesati (60)
kalendainich dni po vydani kolaudaéniho souhlasu na tuto plochu, véetnd
odpovidajicitho spoluvlastnického podilu na pfipadnych spoleénych &astech nemovité
véci / nemovitych véci. Vybér konkrétni budovy / budov a vni / v nich poskytnuta
podlazni plocha musi odpovidat planovanému u¢elovému vyuZiti prostor definovanému
SOVP a s nim spojenymi poZadavky stanovenymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

MC Praha 12 se zavazuje pouZit v&cné plnéni, anebo néhradni finanéni plnéni dle této
smlouvy vyluéné ve vefejném zdjmu, a to zejména za udelem realizace projektd
obCanského vybaveni zfizovanych a nasledné uZivanych ve vefejném zajmu, predevsim
za UCelem realizace staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu (napriklad
matefska Skola, zdkladni Skola I. stupné, matefské centrum apod.), kulturu (napiiklad
kmhovna) vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva (napfiklad posta, sluzebna Policie
CR & Méstské policie hl. m. Prahy apod.), a to dle vlastni volby. V&cné plnéni investora
se smluvni strany zavazuji definovat v SOVP dostateéné jasné a urditg.

Kazdd SOVP bude obsahovat projekt na vécné plnéni véetné polozkového vykazu
vymér a rozpo&tu v cenach dle aktualniho ceniku spole¢nosti URS PRAHA, a.s., ICO
47115645, se sidlem Prazska 18, 102 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1776 (dale jen ,,URS“) a zavazek
investora, Ze v€cné plnéni bude splilovat vSechny poZzadavky stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a ¢eskymi technickymi normami na zvoleny typ stavby
ve vefejném zajmu.
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.1.

Kazda SOVP bude déle obsahovat pfedpokladanou hodnotu vécného plnéni, kterd bude
odvozena z celkové ceny pfedloZeného rozpo&tu dle aktudlniho ceniku URS poniZené o
10 % (slovy: deset procent).

Celkova hodnota poskytnutého vécného plnéni bude vy¢islena aZ po uspé$né realizaci
(kolaudaci) vSech staveb vé&cného plnéni. Tato celkovd hodnota bude sloZena
z jednotlivych poloZek vSech vykazi vymér ocenénych vzdy dle ceniku URS aktudlniho
ke dni provedeni konkrétnich plnéni a poniZenych o 10 % (slovy: deset procent). Tato
celkova hodnota nesmi pfesdhnout &astku stanovenou v odstavei 3.1. tohoto &lanku.
V piipad€ piekrofeni celkové hodnoty vécného plnéni stanovené v odst. 3.1. tohoto
¢lanku jde tento rozdil k tiZi investorovi. Pokud celkova hodnota vécného plnéni této
¢astky nedosahne, bude rozdil mezi celkovou hodnotou v&cného plnéni a &astkou dle
odstavce 3.1. tohoto ¢lanku poskytnut formou nahradniho finanéniho plnéni.

Okamzik realizace vécného plnéni definovaného SOVP nastane nejpozdéji po okamziku
nabyti pravni moci stavebniho povoleni/stavebnich povoleni, na jehoZ/jejich? zaklads
bude/budou povolena/povoleny stavba/stavby v nichZ se bude nachézet podlazni plocha
uréend v ramci projektu vefejnému zajmu dle odstavce 3.4. tohoto ¢lanku.

V ptipadé, ¢ MC Praha 12 bude jakkoli bezdGvodné branit, znesnadiiovat ¢&i
komplikovat sjednavani a uzavieni SOVP, je investor opravnén vécné plnéni nahradit
finanénim plnénim ve vysi dle odstavci 3.1. tohoto ¢&lanku. Smluvni strany déle
sjednavaji, Ze investorovi vznikd povinnost poskytnout nahradni finan¢ni plnéni MC
Praha 12 az po okamziku vydani kolaudaéniho souhlasu a/nebo kolaudaénich souhlast,
na jehoZ/jejichz zikladé bude povoleno uZivéni staveb predb&zn& urenych k realizaci
véeného plnéni, tj. v budové oznacené v Pfiloze €. 2 této smlouvy pism. B a v ptizemi
budov oznacenych v Pfiloze &. 2 této smlouvy pism. C. Pied timto okamZikem nem4
MC Praha 12 za Zadnych okolnosti narok na nahrazeni vécného plnéni finanénim
plnénim. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany dale stanovi, Ze
Antonin Rovensky a Toma$ Rosen jsou k thrad& ptipadného nahradniho finanéniho
plnéni zavazani spole¢né a nerozdilng.

MC Praha 12 v&cné plnéni popsané v odstavcich 3.1. aZ 3.10. tohoto ¢lanku za zde
uvedenych podminek pfijima.

Za uCelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany souhlasné konstatuji
a sjednavaji, Ze investor poskytne vécné plnéni dle podminek sjednanych v predchozich
ustanovenich, resp. dle obdobnych podminek i v tom ptipadé, kdy by pozemky uvedené
v této smlouvé byly po podpisu této smlouvy za uelem realizace projektu jakkoliv
pfevedeny na tieti osobu €i byly vloZeny do obchodni spolegnosti jako nepenéZity vklad
¢i se jinak staly majetkem tieti osoby. To neplati za pfedpokladu, Ze investor sjednd se
tfeti osobou - nabyvatelem pozemki tistrannou smlouvu, na jejimz zakladé dojde ke
zméné subjektu investora podle této smlouvy a zaroveri k pravnimu zajisténi vécného
plnéni dle této smlouvy do jeho plné vyse timto nabyvatelem. MC Praha 12 se zavazuje
v takovém pfipadé¢ zméné subjektu nebranit a vySe uvedenou tiistrannou smlouvu
uzavrit.

IV.
Dalii ujednani; Podoba projektu

MC Praha 12 prohlasuje, Ze je k okamziku podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami sezndmena se zdmérem investora realizovat projekt, jenz je v zdkladni podobg
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

definovin predevsim v Grafickém vyobrazeni projektu, které je piilohou &. 1 této
smlouvy, a nasledujicim odstavci 4.5., pfiGemz jako vlastnik sousedicich pozemkt nema
zadné vyhrady k jeho realizaci v této podobé. V pfipadg, Ze investor splni podminky
stanoven€é platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy pro vydani veskerych nezbytnych
rozhodnuti, souhlasd, povoleni a stanovisek souvisejicich s projektem, a to zejména
veskerych tzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolauda¢nich souhlasa, MC
Praha 12 nebude v rdmci vykonu své samostatné plisobnosti jakkoli bezdtivodné branit,
znesnadiiovat ¢i komplikovat jejich vydani a realizaci projektu, a to ani v piipadé
zmény sloZeni organtt MC Praha 12. Toto ustanoveni se Zadnym zptisobem nedotyka
vydani pfisluSnych spravnich rozhodnuti vydanych v pfenesené plisobnosti a ani se nijak
nedotykd prav a povinnosti pfislusnych ufadi v souladu s vefejnopravnimi predpisy,
napf. zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi.

V pfipadé jakéhokoli nesouladu projektu s platnymi pravnimi piedpisy, suzemnim
planem nebo se zésadami uzemniho rozvoje MC Praha 12 poskytne investorovi
maximalni moZnou soucinnost a aktivni podporu. Maximalni moZnou soudinnosti a
aktivni podporou projektu ze strany MC Praha 12 se rovnéZ rozumi souinnost
poskytnuté investorovi pfi odstraftovani jakychkoli nedostatkii v projektu a piislusnych
dokumentacich a soucinnost a podpora pfi jednanich se sousednimi obcemi, dotéenymi
organy statni spravy, s Magistratem hl. m. Prahy, Odborem uzemniho planu Magistratu
hl. m. Prahy, Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, pfisluSnym obvodnim
banskym ufadem, organy hl. m. Prahy v pfenesené pisobnosti, Zastupitelstvem hl. m.
Prahy, Radou hl. mé&sta Prahy a Primatorem hl. m. Prahy, to v8e v zdkonnych mezich.

Porusi-li MC Praha 12 povinnosti ji uloZzené v odstavcich 2.10., 3.3., 3.5., 3.11., 3.12.,
4.1. a/nebo 4.2. této smlouvy podstatnym zplsobem, je investor opravnén bez
zbyteCného odkladu od této smlouvy odstoupit. Pravo investora odstoupit od smlouvy
muiZe byt realizovdno za podminky, Ze investor na poruSeni smluvnich povinnosti
podstatnym zpasobem ptedem pisemn& upozorni MC Praha 12 a pokud MC Praha 12
takové poruSeni smluvni povinnosti nebo jeho nasledky neodstrani v p¥iméfené lhiité
specifikované investorem.

Zakladni prostorové uspofddani a charakter obytné zastavby tizemi v rdmci projektu
jsou charakterizovany v piiloze ¢. 3 Urbanistickd studie zastavby. Smluvni strany
stvrzuji, Ze zdkladni parametry zastavby vramci projektu stanovi schvalend zména
uzemniho plénu, kterou vyd4 odbor izemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy.
Smluvni strany se dile dohodly, Ze nepiekrodi zakladni a nepfekrogitelné parametry
projektu:

a) pocet obyvatel v feSeném tizemi celkem 650 (slovy: Sest set padesat) osob;

b) koeficient podlaznich ploch 0,5 dany poZzadovanou zmé&nou uzemniho planu;

¢) pocet objektd umisténych v sektorech 1., II. a III.;

d) pocet objekti umisténych v sektoru V. se smluvni strany zavazuji upfesnit podle
koneéné podoby napojeni MC Praha 12 na Silni¢ni okruh kolem Prahy (dale jen
»SOKP*) schvalené piisluSnym spravnim organem s tim, Ze nepiekrodi podet
stanoveny v piiloze €. 3 Urbanisticka studie zastavby;

e) podlaZnost objektil v umisténych v feSeném tizemi maximalné 3+.

Smluvni strany, v€domy si ndroCnosti realizace projektu, jenZ se miZe v prib&hu
piiprav a v disledku mnoha vn&jSich vlivi, jakym je napiiklad finalni podoba
dopravniho feSeni v lokalit¢ projektu, meénit, dohodly nasledujici principy zmén
projektu:

Stranka 6 z 8



4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

a) konetnd podoba projektu v zddném pifipad€ nepiekro¢i parametry stanovené
v odstavci 4.4 tohoto ¢lanku;

b) zékladni parametry zastavby stanovené schvalenou zménou uzemniho planu,
kterou vyda odbor uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy, nebudou
v prib¢hu projektu ménény;

¢) zasadni zmény projektu oproti pfilohdm této smlouvy, které by mély za disledek
podstatny zasah do charakteru dot¢eného uzemi nebo do celkové podoby projektu,
s vyjimkou jeho pfipadné nutné zmé&ny vyvolané kone&nou podobou napojeni MC
Praha 12 na Silni¢ni okruh kolem Prahy a v souvislosti s odst. 4.7. této smlouvy,
budou pfed vydanim projektu pro tGzemni rozhodnuti odsouhlaseny
zastupitelstvem MC Praha 12;

d) vptipadé obvyklych zmén projektu, nemajicich vyznamny dopad na charakter
dot¢enych Uzemi a na celkovou podobu projektu, které vSak nikdy nesmi
presdhnout zékladni a nepiekrolitelné parametry projektu dle odstavce 4.4.,
investor za$le MC Praha 12 pisemné ozndmeni takové zmény projektu, a to do 15
(patnécti) kalendainich dnti ode dne, kdy se investor o takové skute¢nosti
dozveédél. V pripadé, ze ve 1hité€ 15 (patnacti) kalendafnich dnti ode dne dorudeni
pisemného ozndmeni investora MC Praha 12 nezasle investorovi oznémeni
obsahujici diivodné pisemné pfipominky k obvyklé zméné, plati, Z¢ s navrzenym
feSenim bez vyhrad souhlasi.

Investor se dale zavazuje pribéZn& pisemné informovat MC Praha 12 o pfipravé
a prib&hu vystavby projektu.

Investor deklaruje, Ze v maximalni mozné a rozumné ocekavatelné mife prizpisobi
projekt dopravnimu feleni v lokalit¢ projektu preferovaného MC Praha 12. V této
souvislosti bude aplikovano ustanoveni odstavce 4.5. pism. d). Smluvni strany vsak
prohlasuji, Ze dopravni feSeni v lokalité projektu neni souasti projektu, neni investorem
vramci projektu pldnovano a investor se na dopravnim feSeni nebude jakymkoli
zpusobem podilet.

V.
Zavérelna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla vefejné pfistupna,
dale prohlasuji, Ze skuteCnosti a informace v ni uvedené nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udé&luji timto svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni dal$ich podminek.

Smluvni strany prohlauji, Ze rozsah a obsah ujednani této smlouvy je dostatedné
urCitym podkladem pro ob€ strany, aby se domdhaly veskerych prav z této smlouvy
vyplyvajicich.

Smluvni strany vychéazeji ze svého nezvratného umyslu vykladat veskera ustanoveni
této smlouvy, kdykoli to bude mozZné, jako platna, Gi€inna a vynutitelna. Je-li kterékoliv
ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nevykonatelné, pifipadné stane-li se takovym
v budoucnu, nedotkne se takovd neplatnost nebo nevykonatelnost platnosti ¢&i
vykonatelnosti ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany v takovém piipadé
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vyvinou vesker¢ usili, aby takové vadné ustanoveni nahradily ustanovenim bezvadnym,
které se svym ucelem nejvice bliZi ustanoveni nahrazovanému. Do doby nahrazeni
plati, Ze na vztahy mezi smluvnimi stranami, které nejsou smluvné upraveny z divodu
neplatnosti n€kterého ustanoveni této smlouvy, se pouZije tiprava obsaZena v obecné
zévaznych pravnich predpisech Ceské Republiky.

5.4.  Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplitovat pouze formou pisemnych vzestupn& &islovanych
dodatkd. Tato smlouva je sepsana v Sesti (6) stejnopisech, z nichZ kazdé ze smluvnich
stran naleZi po dvou (2).

5.5.  Smluvni strany i osoby za n& jednajici timto prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy
seznamily, plné¢ mu porozumély a souhlasi s nim, na dikaz ¢ehoZ piipojuji k této
Smlouve své podpisy.

5.6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamZikem jejiho podpisu starostkou MC
Praha 12.

5.7.  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Popis projektu — grafické vyobrazeni
Piiloha €. 2 — Situaéni plan
Pfiloha ¢. 3 — Urbanisticka studie zastavby
Ptiloha ¢. 4 — Pfedb&Znéa podoba Smlouvy o advokatni uschové
Za méstskou ¢ast Praha 12:

\Y dne V Praze dne

Antonin Rovensky PhDr. Daniela Razkova, starostka

\% dne

Tomas Rosen
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Zamérem projektu je realizovat obytnou skupinu nadstandardnich rodinnych vil a viladomu s integ ou zékladni obé vybavenosti, s vysokym podilem zelené&.

Resené Gizemi se naléza mezi K Fany a Zbraslavi pfi ulici Komofanska v misté napojeni na stavby méstského okruhu.

Vilovéa zéstavba nema pfimé vazby na stavajici zastavbu a vytvaFi samostatnou funkéni i prostorovou enklavu, které je orientovana dilem na stavajici zahrady, dilem do
Gdoli Vitavy a volné krajiny.

Vlastni rozvrZeni obytné skupiny je pfedur&eno tim, Ze prijjezdna komunikace KomoFanska ji déli na dva fadové nesoumsfitelné dily — vychodni a zapadni. Vychodni
Cast je organizovana jako 100% &ist8 obytn4, zapadni &4st kromé rodinnych domu obsahuje navic objekt matefské Skolky, viladomy a bytové domy s ob&anskou vybavenosti
v parteru objekti (policie, pota, czech-point, samoobsluha plus prostory pro obchod a sluZby.

Skupina rodinnych domi je situovana do okrajové polohy bez pfimych vazeb na sta jici za bu Komofan od kterych je oddélena SOKP. Vytvafi tak samostatny
funkeni celek se zakladni ob&anskou vybavenosti. Z&dné vyrazné urbanistické vazby nebo prvky nejsou, s pfihlédnutim k charakteru soutasné zastavby, v mist& sledovany.
Obytna skupina tvofi svym vy ébytny, vytvamé uceleny celek. RozvrZeni objektt je pojato ortogonéiné s respektem k pfirodnimu okoli a diirazem na prvky zelené.
Navrh rovnéZ klade duraz i na fegeni vefejnych prostor. Uzemi zastavby je pfedéleno ulici Komoranska, na kterou je obytna zastavba dopravnd napojena. Na jeji vefejny
prostor s autobusovymi zastdvkami Je napojena i ulice Nad Rokli s verejnym parterem a rezimem obytné zény s pfednosti p&siho provozu. Tato &4st vystavby je chapéana
jako prvek, ktery pomuZe socializaci novych obyvatel.

TENTO JE VLASTNICTVIM 8.r.0., € 48538035, MA POVAHU OBCHODNIHO TAJEMSTVI DLE
USTANOVENI § 17 A NASL.OBCHODNIHO ZAKONIKU A NESMI BYT BEZ PISEMNEHO SOUHLASU PREDAN TRETI OSOBE NEBO JINAK ZNEUZIT.

RG.I]’D& nae URBANISTICKA STUDIE ZASTAVBY KOMORANY-SANCE
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Priloha €. 4

Smlouva o advokatni iischové

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, dle viastniho prohlaeni k pravnim ukondim zpasobili G&astnici:
[*1

ddle jen ,prvy ucastnik” ¢i , ucastnik“ na strané jedné

a

[*1

ddle jen ., druhy ucastnik” ¢i ,,uc¢astnik” na strané druhé
a

[*]

ddle jen ,treti uc¢astnik” & ,uéastnik” na strané druhé
a

[*]

ddle jen ,,advokat”

uzavreli, vsouladu s ¢lankem 2 odst. 2.2. darovaci smlouvy a smlouvy o budoucim vécném a
finan¢nim pInéni tuto smlouvu o advokatni Gischové /déle jen ,tato smlouva“/:

1.1. Uéastnici uzavieli dne [*] darovaci smlouvu a smlouvu o budoucim vécném a finanénim pinéni
/dale jen ,darovaci smlouva“/, na zakladé které se druhy a tieti G¢astnik zavézali vyplatit prvému
Ucastnikovi prostfednictvim advokatni tschovy a za podminek v darovaci smlouvé stanovenych
spoleCné a nerozdilné pfisludnou ¢ast finanéniho pinéni - daru. Pfedmétem darovaci smlouvy je
finan¢ni a vécné plnéni druhého a tretiho Ucastnika na vefejné prospéiné ucely v Méstské ¢asti Praha
12 a podpora a spolupréce pfi realizaci stavebniho projektu na parceldch parc. & 748/1 (druh
pozemku ostatni plocha o vyméfe 58.711 m2), 750 (druh pozemku ostatni plocha o vymére 12.796
m2), 751/7 (druh pozemku ostatni plocha o vyméie 14.500 m2) a 751/8 (druh pozemku ostatni
plocha o vyméfe 323 m2), nachazejicich se v k. 4. Komofany, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 888 ze
strany prvého ucastnika, a to za podminek darovaci smlouvou definovanych. Darovaci smlouva je
pfilohou a tedy nedilnou soucasti této smlouvy.

1.2. Advokat se ve smyslu €lanku [*] odst. [*] darovaci smlouvy zavazuje pfijmout, od druhého a
tfetiho ucastnika spolecné a nerozdilné, do advokatni Uschovy pfisludnou splatku finanéniho plnéni -
daru ve vysi [*] K& (slovy: [*] korun eskych), a to za podminek stanovenych darovaci smlouvou a
touto smiouvou.
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Piiloha ¢. 4

2.1. Udastnici davaji touto smlouvou do vyhradni spravy advokatovi vy3e specifikovanou splatku
financniho plnéni - daru za podminek déle v této smlouvé uvedenych.

2.2. Advokat vy3e specifikovanou splatku finan¢niho pInéni - daru pfijima do spravy v okamzZiku, kdy
celd Castka bude pfipsdna na zvlastni G¢et advokatni Uschovy &.: [*] zfizeny advokdtem u [*] (déle jen
»UCet advokatni Uschovy”).

2.3. Ugastnici souhlasi s uloZenim vy$e specifikovanych finanénich prostfedki u této banky a berou
na védomi, Ze advokat neruci za pfipadné ztraty na majetku zavinéné bankou. Zadny z €astnik
nemd pravo s touto &astkou sloZzenou na ucet advokatni ischovy nadéle disponovat.

2.4. Advokat je poté povinen disponovat se spravovanymi finan¢nimi prostiedky vyhradné na zakladé
niZe uvedenych pravidel v souladu s darovaci smlouvou, pfipadné v souladu s dohodou smluvnich
stran.

2.5. V3ichni ucastnici souhlasi s poskytnutim svych osobnich Gdaji bance v souladu s ustanovenim §
41f odst. 5 zakona €. 21/1992 Sh. o bankdach, ve znéni pozdé&jsich predpisti a Ceské advokatni komore
v souladu s ustanovenim usneseni ¢. 7/2004 Véstniku ve znéni usneseni ¢. 3/2008.

3.1. Ucastnici davaji advokatovi touto smlouvu vyslovny pfikaz, aby pFislugnou splatku finanéniho
pinéni - daru ve vysi [*] KE (slovy: [*] korun éeskych) vyplatil prvému Géastniku za prokazatelné
splnéni podminky stanovené v ¢lanku [*] odst. [*] darovaci smlouvy, a to na Géet &islo €. [*] vedeny u

[*].

3.2. U&astnici davaji advokatovi vyslovny piikaz, aby po splnéni povinnosti dle &lanku Ill. bodu 3.1.
této smlouvy zrusil do 10 dnii ucet advokdtni Gschovy uvedeny v ¢lanku I1. bodu 2.2. této smlouvy.

3.3. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze pfipadné tGroky néleZi advokatovi jako souéast jeho odmény.

3.4. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni ¢i jiné formé zaniku darovaci smlouvy, je advokat povinen na
zékladé pisemného potvrzeni této skutecnosti prvym ucastnikem nebo na zakladé potvrzeni této
skutecnosti jinym prokazatelnym zplsobem vydat ve lhGté 5-ti pracovnich dnli na uéet druhého
a/nebo tretiho Gcastnika, ktery advokdtovi druhy a/nebo tfeti U€astnik sdéli, spravované finanéni
prostiedky ve vysi [*] K¢.

V.
Zavérecna ustanoveni

5.1. Ugastnici této smlouvy prohlauji, e si tuto smlouvu Fadné precetli, souhlasi s celym jejim
obsahem a na dlkaz souhlasu ji vlastnoru¢né podepsali. Prohladuji sou¢asné, Ze tuto smlouvu
uzavreli na zakladé své svobodné vile a vainé, neuzavieli ji za natlaku &i v tisni ani za jednostranné
napadné nevyhodnych podminek.
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Priloha ¢. 4

5.2. U&astnici této smlouvy jsou jejimi ustanovenimi vazani jejim podepsanim. Jakékoliv zmény této
smlouvy je moZné provést pouze oboustranné podepsanym pisemnym dodatkem do doby, nei
nastanou ucinky této smiouvy, tedy do doby, nez dojde k vyplaté spravovanych finanénich prostfedkd
dle &lanku Ill. této smlouvy.

5.3. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, po jednom pro kazdou stranu této smlouvy.

5.4. Pfilohou a nedilnou soudésti této smlouvy je dle prohlaseni Gcastnikd této smlouvy Gpiné a
k okamZiku podpisu této smlouvy poslednim z tcastnik( G¢inné znéni darovaci smlouvy.

V {*] dne [*]

PhDr. Daniela Razkova
starostka

Robert Kralicek
zastupce starostky
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