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MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI

USNESENI

~

C.

Ze dne 13.9.2023

Podnét na zpracovani izemnich studii pro rozhodovani v tzemi
v oblastech, které jsou prevazneé ,transformacni“ nebo ,rozvojové“

8. zasedani Zastupitelstva méstské casti

1. Konstatuje, Ze
1.1.  méstska ¢ast Praha 12 nema definovany pozadavky na rozvoj Uzemi v oblastech,
které jsou ,transformacni“ nebo ,rozvojové“ a jsou zpravidla takto oznaceny i
v Metropolitnim planu
1.2. méstskd ¢ast Praha 12 ma zajem stanovit podminky dalSiho rozvoje v téchto
lokalitach
1.3.  nejvhodnéjsi formou stanoveni podminek rozvoje uzemi je zpracovani uzemni
studie pro rozhodovani
2. Uklada
2.1. Radé MCPraha 12
2.1.1. zpracovat Generel propojeni lokalit v Praze 12, a to mj. formou participace
s obyvateli Prahy 12, dle pfilohy ¢.1 usneseni Zastupitelstva
2.1.2. pozadat Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy o zpracovani
uzemnich studii pro rozhodovani ve vybranych lokalitach dle pfilohy ¢.2
usneseni Zastupitelstva
2.1.3. pozadat Magistrat hl. mésta Prahy o odkoupeni cholupického statku od
Zemédélského druzstva "Agrofarma" v likvidaci
2.1.4. pozadat Odbor Uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy o zpracovani
dopravni studie pro lokalitu Toéna.
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Dlivodova zprdava

Na uzemi méstské ¢asti Praha 12 jsou oblasti, u nichz Ize v budoucnu oéekdavat vyznamny rozvoj
nebo jejich transformaci. Tyto plochy jsou v pfipravovaném Metropolitnim planu (MP)
zpravidla oznaceny jako transformacni nebo rozvojové plochy.

Pro tato Uzemi by bylo vhodné zpracovat Uzemni studie pro rozhodovani v tzemi (US), které
by prosly verejnou diskusi, stanovily limity Uzemi a definovaly, jak by tato izemi méla vypadat,
jaké funkce by zde nemély chybét, jak by méla byt vyfeSena doprava, parkovani, infrastruktura
a podobné.

Tento proaktivni pfistup samospravy usnadni rozhodovani v Uzemi a zabrani nekoordinované
vystavbé bez vazby na okoli a umozni navrh odpovidajici verejné vybavenosti.

Pro jednotlivé lokality v rdmci méstské ¢asti Praha 12 by bylo vhodné zpracovat , nadrazeny”
Generel propojeni lokalit v Praze 12 fesici predevsim Sirsi vztahy a propojeni Uzemi v ramci celé
Prahy 12 a mezi jednotlivymi niZze uvedenymi lokalitami. Vztahy tykajici se pésiho, cyklistického
a rekreacniho propojeni véetné propojeni ploch zelené (propojeni Modranské rokle, Sofijského
namésti az k parku Povodhova a PiSovickému lesu, propojeni Udoli ZatiSského potoka
s lokalitou Les Kamyk aZ Skladka LibuS, propojeni cyklostezky na brehu Vltavy s parkem
Povodnova, PiSovickym lesem a lokalitou Les Kamyk, propojeni lavkou mezi sidlistém Na
Berdnku a tramvajovou zastavkou Modranska rokle atp., spojeni mezi To¢nou, Cholupicemi,
Komorany a Modfany atd. — viz pfiloha ¢.1

Na tuto nadfazenou Uzemni studii by mély navazovat lokdlni Uzemni studie pro jednotlivé
lokality — viz pFiloha €. 2:

Lokalita 411/133/2172 - Obchodni namésti

Lokalita Tylova Ctvrt — Ulice Povodriova 415/134/4054

Lokalita 411/540/2058 Sofijské namésti

Lokalita 411/263/2448 - Statek Cholupice

Lokalita Toéna 415/262/4052 — Rozvojové a transformacni plochy

Lokalita ,,Skladka Libus“ 412/985/5305 a Sidlisté Modrany jih 413/540/2620
Sidlisté Modrany sever — Rozvojové plochy

Cechova étvrt — Rozvojové a transformacéni plochy

O NGOV hAWDNE
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Pfiloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. 1

Generel propojeni lokalit v Praze 12

1. ,Generel propojeni lokalit v Praze 12“ fesi predevsim SirSi vztahy a propojeni Uzemi
v ramci celé Prahy 12. Méstska Cast je rozdélena na Uzemi, které spolu nemaji
vyreSené vzajemné vztahy, vazby a propojeni. Chybi vztahy tykajici se pésiho,
cyklistického a rekreacniho propojeni véetné propojeni ploch zelené. Je potieba
nejdrive spojit Prahu 12 do jednoho funkcniho celku, a poté se zaméfit na jednotlivé
Casti Uzemi a jit do vétsSiho detailu.

7 vz

Méstska cast potiebuje zpracovany Generel lokalit v Praze 12 vytvoreny na zdkladé
participace s ob¢any méstské ¢asti Praha 12, ktery pojmenuje potieby, problémy i
pozitiva nedostateéného propojeni a irdich vztahd, se kterymi ndsledné vedeni MC i
MHMP muze dale pracovat a rozvijet nasi méstskou ¢ast koncepcéné a smysluplné dle

pozadavkd jejich ob¢an.

Obr. €. 1 Oblast Modfan, Beranku a Kamyku
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Obr. €. 2 Oblast Cholupic, Komofan a To¢né
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Pfiloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. 2

Lokality pro zpracovani izemnich studii pro rozhodovani v tzemi

1. Lokalita 411/133/2172 - Obchodni namésti

L I =
Transfermadnl placha & ebytnym vyukitim
L H . I:- -t s\l s
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I‘E izl ll Lissean
“ 111/133/211&42&

Jedna se o ,,Zastavitelnou transformacni plochu” o rozloze 22.948 m2.
Mira vyuZiti: plochy dopliujici stavajici struktury

Typ struktury: heterogenni struktura

ZpUsob vyuZiti: obytna

Popis/dlivody: Tato oblast je architektonicky neusporadana a moralné zastarala.

V tomto prostoru jsou jak méstské, tak soukromé budovy. MC vlastni budovu U domu

sluZeb, kterd je moralné zastarala. V tésném sousedstvi se pfipravuje rozsiteni
pavilénu zakladni skoly K Dolim a bylo by vhodné vyresit tento prostor celkové i

s plochou Skoly, aby se ozfejmilo, jakou kapacitu by Skola z hlediska architektonického
i dopravniho mohla mit, zda by pfipadné Sel pouzit Dlm sluZzeb pro rozsifeni zakladni

Skoly atp. a zda by Slo najit misto u hibitova pro kolumbarium.
Bylo by dobré, aby byla vytvorena celkova vize Obchodniho namésti, ktera by byla
zajimava i pro soukromé vlastniky nemovitosti a ktefi by ji pfijali za svou.

Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v izemi ve vyznaéené oblasti.
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2. Lokalita Tylova Ctvrt — Ulice Povodriova 415/134/4054
Skupina zastavitelnych ploch slozena z celkem 2 vzajemné sousedicich
transformacnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 55.597 m2

Transfarmadnl plecha & ebytnym vyukitim

Rozvojova plocha s obytnym vyuZitim

Popis/dutivody:

V ulici Povodriova Metropolitni plan (MP) pocita v oblasti stavajiciho parku 413/134/2266
s ,,Rozvojovou plochou s obytnym vyuZitim“ a v oblasti stavajicich autoservist pocitd s
,Transformacni plochou s obytnym vyuzitim“.

US by na zakladé Siroké diskuse s ob¢any méla urcit, jestli je vhodné, aby se plocha
stdvajiciho parku ménila na obytnou nebo ne a stanovila podminky rozvoje tohoto Uzemi.

V oblasti stdvajicich autoservis by US méla urdit limity vystavby a prlichodnost Uzemim.

Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v tzemi.
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3.

Lokalita 411/540/2058 Sofijské namésti

Zastavitelna transformacni plocha o rozloze 42.569 m2
Mira vyuziti: plochy doplfujici stavajici struktury

Typ struktury: hybridni struktura

ZpUsob vyuZiti: obytna

4
¢

. Transfermadni plecha = sbytnym vyuitim
Ttavg

:

Popis/dtivody:

Sofijské ndmésti je v MP urceno jako transformacni Gzemi s obytnym vyuzitim. US by
na zakladé participace ob¢and méla urcit zakladni limity pro rozvoj, infrastrukturni
funkce, vyresit dopravu v Uzemi a prostupy tzemim.

Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v Gizemi, rozsifenou i na
parkovisté mezi ulicemi K Vitavé a Botevova.
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4. Lokalita 411/263/2448 - Statek Cholupice a centralni ¢ast Cholupic
Transformacni plocha o rozloze 17.198 m2
Typ struktury: vesnicka
ZpUsob vyuZiti: obytna

Transfermadni plecha = sbytnym vyuitim

Popis/dlivody:

Vlastnikem statku je Zemédélské druzstvo "Agrofarma" v likvidaci, Podchysska 11,
Cholupice, 14300 Praha 4. Vzhledem k tomu, Ze je vlastnik v likvidaci, doporucujeme,
aby tento pozemek odkoupilo mésto podobné jako odkoupilo kulturni diim. Jedna se
o velmi cenny pozemek v centru Cholupic, ktery je v MP vytipovan jako transformacni
plocha s obytnym vyuZzitim vesnické struktury a na kterém by tedy mohla vyrUst
chybéjici infrastruktura pro Cholupice. Uzemni studie by méla zahrnout i Gzemi v okoli
byvalého kulturniho domu (majetek MHMP), které by se mélo zahrnout do struktury
obce a jeji vybavenosti.

Zaroven verejna prostranstvi v centru Cholupic vyzZaduji revitalizaéni zasah.

Je potfeba vénovat pozornost i bezpe¢nému pristupu ke hibitovu.
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Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v tizemi“
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5. Lokalita To¢na 415/262/4052
Skupina zastavitelnych ploch sloZzena z celkem 2 vzajemné sousedicich transformacnich a
rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 128.555 m2

Popis/dtivody: Na To¢né platny Uzemni plan v oblasti ulic Stary lis a Zahradkarska
umoznuje vystavbu rodinnych domku s kédem vyuziti OB-B. Jiz zde stoji a dale se zde
stavi rodinné domky, avsak s velmi Spatnou dopravni obsluznosti. Vzhledem k vystavbé
kanalizace na Uzemi Toc¢né je potreba doresit dopravni feSeni vsech ulic.

Doporucujeme zpracovani dopravni studie pro celou lokalitu To¢na a pro rozvojové a
transformacni plochy ve vySe uvedené oblasti zpracovani izemni studie.
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6. Lokalita ,Skladka Libus" 412/985/5305
Tato lokalita je v MP ,Nezastavitelnou transformacni plochou s rekreacnim vyuzitim®.
NEZASTAVITELNA TRANSFORMACNi PLOCHA O ROZLOZE 264 319 M?
a Sidlisté Modrany jih — prostor za hasicskou stanici 413/540/2620
Tato lokalita je v MP ,Zastavitelnou rozvojovou plochou s rekreacnim vyuZitim o plose
7.321 m?

Zpusob vyuziti: rekreaéni

Vyznac€enim transformacni plochy je vyjadien pozadavek zmény spocivajici v revitalizaci byvalé skladky za
ucelem zlepSeni podminek pro rekreaci, a to bez urceni konkrétni cilové plochy podrobnéjSiho strukturalniho
Clenéni.

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENi ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY
Lokalita Skladka Libus je tvorena sklddkovym télesem prevysujicim okolni terén o cca. 30 m, s
nadmorskou vyskou v rozmezi 285 — 320 m. V geomorfologickém c¢lenéni izemi naleZi v rdmci
Poberounské soustavy a celku Prazska plosina k okrsku Uvalska plosina. Sklddka Libu (Modfany —
Libus) byla uzaviena pred cca. 30 lety, rekultivace télesa probéhla pouze ¢astecnym prekrytim
zeminou, samovolné se rozvijeji inicidlni stadia sukcesniho vyvoje, dfeviny se vyskytuji pouze v
okrajovych polohach pfi Upati. | po uzavieni v minulosti probihalo nelegdlni ukladani zejména
inertniho odpadu. V pfipadé kultivace ma uzemi potencidl pro rekreacni vyuZiti, v zavislosti na
2.1.1stabilité ulozeného materidlu napf. moznost vystavby rozhledny.

I/ ODUVODNENI ZAKLADNICH VLASTNOST{ LOKALITY

Lokalita je vymezena jako nezastavitelna rekreacni. V krajinném rozhrani je pfednostné
podporovano rekreacni vyuziti Uzemi. Ke zvySeni zastoupeni rekreacné vyuzivanych ploch ma
lokalita vhodné uzemni podminky.

12
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Popis/dulivody:
Méli bychom vytvorit vizi, jak tato Uzemi transformovat.

Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v Gizemi.

o

13/540/2622

-
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7. Sidlisté Modrany sever — Rozvojové plochy

— lokalita 414/538/5084,

Rozvojova plocha s rekreanim vyuzitim o rozloze 44.902 m2
Zplsob vyuziti: rekreacni

Cilova charakteristika: park

- lokalita 413/538/2908

Rozvojova plocha s rekreanim vyuzitim o rozloze 15.028 m2
Zplsob vyufZiti: struktura aredld vybavenosti

ZpUsob vyuZiti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy 20%

Pod Lysinami

=L \\‘?’ ﬁ\ ‘

Popis/dutivody:
Méli bychom vytvorit vizi, jestli a pripadné jak tato Uzemi transformovat.
Doporucujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v tzemi.
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Transformacni plocha 411/134/2056 o rozloze 40597 m2

Typ struktury: heterogenni struktura

Zpusob vyuZiti: obytna Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:
Rozvojova plocha 413/395/2694 o rozloze 11201 m2

Typ struktury: struktura areall vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy: 20%

Rozvojova plocha 413/395/2208 o rozloze 13800 m2
Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuZiti: obytna

Popis/dutivody:

Méli bychom vytvorit vizi, jak celé toto tato Uzemi transformovat. Uz vznika studie
soukromého subjektu, ktera fesi prostor byvalé teplarny. Je potreba resit celek.
Doporudujeme zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v Gizemi v celém tomto
prostoru.
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